Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Nowy Targ dla obszaru ,,Rogoznik”

Projekt
z dnia 30.01.2019 .

Zatwierdzony przez .........cccceuenenn.

UCHWALA NR ...
RADY GMINY NOWY TARGU

zdnia ...... 2019r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Rogoznik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. p0z.994 z pézn. zmianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r.
poz. 1945 tekst jednolity), w zwigzku Uchwatg XXXV1/390/2014 z dnia 17 czerwca 2014 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
gminy NOWY TARG

Rada Gminy NOWY TARG

po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy NOWY TARG przyjetego uchwala NR ...... RADY
GMINY NOWY TARG 7 dnia ....... r.
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Rogoznik

Rozdziat I.
Przepisy wprowadzajace.

§ 1.1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 202 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

2.Plan sktada si¢ zczgSci tekstowe] stanowigcej tres¢ uchwaly wraz z nastepujacymi
zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Nowy Targ o sposobie  rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Nowy Targ o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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3. W planie nie okresla sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3) terendéw do scalen.

§ 2.1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore
przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie na danym terenie;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktory zostal dopuszczony na danym terenie wyznaczonym planem jako uzupetienie
lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego na warunkach okreslonych w planie;

4) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia 0 charakterze obligatoryjnym, bez
mozliwosci zastosowanie innego rozwigzania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
stanowigca granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czeSci, bez jej
przekraczania. Nie dotyczy to elementéw takich jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki, balkony, wykusze oraz inne detale wystroju architektonicznego;

6) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe (podziemne i nadziemne
lub naziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace zaopatrzeniu w wodg, cieplo, energie
elektryczng, paliwa gazowe i telekomunikacji, odprowadzaniu wod deszczowych oraz
odprowadzaniu $ciekow oraz stacje transformatorowe;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos¢ budynkéw — wysokos$¢, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane;

8) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o okre$lonym przeznaczeniu
i gabarytach:

a) istniejgcg na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,
b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg lub zgtoszeniem obowigzujacym na

obszarze planu na dzien wej$cia w zycie planu;

9) dachu symetrycznym — stowo ,symetryczny oznacza symetryczne nachylenia kata dachu”
i dotyczy przeciwlegltych potaci dachowych, z dopuszczeniem roznych dhugosci okapu na
pozostatych kondygnacjach; z kalenica gtdéwna na osi podtuznej budynku, bez przesunigcia
kalenicy w pionie;
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10) ustugach — rozumie si¢ przez to ustugi realizowane ze srodkéw niepublicznych i publicznych w
szczegblnosci ustugi gospodarcze z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta lub drobnej produkcji
nieucigzliwych dla sgsiedniego zainwestowania, urzadzen i obiektow turystyki oraz stuzace
realizacji celu publicznego, polegajacego na budowie, rozbudowie, nadbudowie obicktéw dla
urzedow, organdéw wiladzy lokalnej, administracji, szkét publicznych, niepublicznych takze
publicznych obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek
opiekunczo-wychowawczych, strazy pozarnej, obiektow kultury i kultu, oraz inne uslugi o
zblizonym charakterze (konsulting, prawne, biurowe, reklamowe itp.);

11) uslugach zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub
ich czes$ci przeznaczone w szczegdlnosci na uslugi biurowe, administracyjne, ubezpieczen,
drobnych ustug i rzemiosta zwlaszcza: rzemiosta artystycznego, zaktady kamieniarskie;

11) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumieé istniejace i projektowane dojazdy
i stuzebne przejazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbgdne
dla zapewnienia prawidtowej obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego.

12) wspélczynnik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej, wyrazony w %.

14) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow,
rabat, trawnikow, kwietnikow, itp.;

18) poziomie halasu — rozumie sie przez to rownowazny poziom dzwieku a wyrazony w decybelach

(dB);

19) polach elektromagnetycznych — rozumie si¢ przez to pole elektryczne, magnetyczne oraz
elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz;

20) punkt widokowy — rozumie si¢ przez to punkt wyniesiony w terenie (naturalnie, sztucznie)
wyposazony w urzadzenia obstugi ruchu turystycznego, tarasy oraz infrastrukture informacyjna.

21) ochronie wartosci widokowych — rozumie si¢ przez to ochrong dalekich widokéw ,,na” i,,2”,
uwzgledniajac kontekst krajobrazowy na Gorce i Magure Spiska oraz odlegly widok na Tatry
i Pieniny poprzez wskazane wysokosci obiektow budowlanych;

22) zabudowie mieszkaniowej ekstensywnej — rozumie si¢ przez to zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng lokalizowang na dzialce budowlanej (rozumianej zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ktora ze wzgledu na wielko$¢ umozliwia
lokalizacj¢ rowniez zabudowy siedliskowe;;
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23) zabudowie siedliskowej — rozumie si¢ przez to zesp6t budynkow obejmujacy dom mieszkalny i
zabudowania gospodarcze zwigzang z funkcja rolnicza,

24) gospodarstwie agroturystycznym — rozumie si¢ przez to zabudowe¢ ustug turystycznych w
czynnych gospodarstwach rolnych oraz turystyke wiejskg rozumiang, jako $wiadczenie ustug
turystycznych przez gospodarstwa domowe na obszarach wiejskich, ktére nie prowadza
dziatalnos$ci rolnicze;j;

25) nowym terenie — rozumie si¢ przez to teren obejmujacy zabudowe dopuszczong niniejszym planem
i nie wskazang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zgodnie z Uchwatg Nr
IX/77/07 Rady Gminy Nowy Targ z dnia 29 pazdziernika 2007 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Matopolskiego Nr 141/08 poz. 919 z dnia 28 lutego 2008 r.);

26) dominancie — obiekt budowlany lub budowla wyrdzniajgca si¢ swoja forma architektoniczng
w stosunku do otaczajacej przestrzeni;

27) formie pierzejowej — rozumie si¢ przez to lokalizacje nowej lub rozbudowywanej zabudowy jako
dopetnienie uksztalttowanego istniejacego uktadu zabudowy.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi

przepisami odrebnymi.

3. Jezeli w ustaleniach przywotano aktualnie obowigzujace akty prawne —w przypadku nowelizacji
tych aktow badz wprowadzenia aktow zamiennych, nalezy stosowac przepisy zgodne z obowigzujacym
stanem prawnym w chwili wydawania decyzji.

§ 3.1. Na rysunku planu obowigzuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub tereny o0roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikacyjne:
a) symbol okreslajacy numery wydzielen terenu 1, 2,..,
b) symbol okreslajacy numery wydzielen nowego terenu .1, .2,....,
c) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu MN, U...;
5) oznaczenia obiektow i obszaréw objetych ochrong prawna:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie przewyzszenia Q=1%,
b) Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych — GZWP (Dolina Kopalna Nowy Targ; nr 440),
c) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza (50m, 150m),
f) strefa dominacji zabudowy tradycyjnej,
g) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
6) rodzaje przeznaczenia:
a) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,

b) Tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej - MRj,
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c) Tereny zabudowy ustugowe;j
d) Tereny ustug kultu religijnego
e) Tereny ustug oswiaty
f) Tereny sportu i rekreacji
g) Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej
h) Tereny rolnicze
i) Tereny izolacyjnej
J) Tereny zieleni urzadzonej
k) Tereny zieleni nieurzadzone;j
I) Cmentarze
m) Tereny wod powierzchniowych $rodladowych
n) Tereny obstugi komunikacji samochodowej
0) Tereny komunikacji:
— KDG - teren drogi gtownej,
— KDD - teren drogi dojazdowej,
— KDW - teren drogi wewnetrznej,
p) oznaczenia informacyjne:
— istniejgca sie¢ gazowa,
— istniejgca sie¢ wodociggowa,
— istniejaca sie¢ kanalizacyjna,
— istniejgca sie¢ elektroenergetyczna,
— granica uciazliwosci od drogi wojewddzkie;,
— projektowana sie¢ gazowa wysokoprezna,
r) inne:

— szlaki turystyki rowerowej,

-U,
- UK,
- UO,
- US,
- P/U,
-R,
4l

- ZP,
- ZN,
- ZC,
- WS,
-KS,

7) Plan znajduje si¢ w obszarze Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

8) Plan znajduje si¢ w obszarze Jednolitych Cz¢$ci Wod Podziemnych (JCWPA).
2. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru objetego planem;
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3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania — w zakresie przeznaczenia terenu, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

Rozdzial 2 — Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem.
§ 4.1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) stosowania rozwigzan w zakresie ksztattowania bryt budynkow z zachowaniem:

a) spojnej formy architektonicznej z uwzglednieniem charakterystycznych cech lokalnych
krajobrazu dwoch regionéw kulturowych Podhala z zachowaniem zatozenia lokacyjnych
zespotow osadniczych Podhala,

b) zakazem lokalizacji zabudowy szeregowej;

2) ochrony gtownych kanalow wentylacyjnych, poprzez dopuszczenie ksztaltowania zabudowy
rownolegle do przewazajacej cyrkulacji powietrza oraz ksztattowanie zespotu zieleni z udziatem
zieleni niskiej, ograniczajac wprowadzanie zieleni wysokiej;

2. Warunkiem lokalizacji zabudowy na dzialce jest zapewnienie:

1) bezposredniego dostepu do drogi do drogi publicznej lub dostepu posredniego;
2) miejsc postojowych;

3) wyposazenia terenow przeznaczonych do zabudowy w sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

4) wysokos$ci obiektow i urzadzen na dachu budynku, jako nie wigkszej niz 1/3 budynku.
3. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig:

1) lokalizacje dojazdow niewydzielonych;

2) lokalizacje obiektow i urzadzen melioracji wodnych;

3) lokalizacje obiektow matej architektury;

4) przebudowe, nadbudowe irozbudowe istniejacych budynkéw potozonych pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi a okre$long w planie nieprzekraczalng linig zabudowy, z nakazem
nie zmniejszania odlegtosci budynku od drogi;

5) w wyznaczonych na rysunku planu terenach oznaczonych symbolem: MN5, MRj7, MRj10,
MR]j12, MRj14 mozliwo$¢ uzupetnienia istniejacej zabudowy w formie pierzejowej;

5) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (podziemnych i naziemnych) w zakresie:
a) sieci wodociggowej i kanalizacyjnej gazowej $redniego i niskiego ci$nienia,
b) sieci elektroenergetycznej do 15 kV (wigcznie),
c) stacji transformatorowych,
d) sieci teletechnicznej oraz urzadzen telekomunikacyjnych;

6) dopuszcza si¢ zabudowe dziatki bezposrednio w jej granicy;
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4. Okreslone w ustaleniach szczegotowych wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego
nie dotycza terenow zainwestowanych, gdzie zachowanie tego wskaznika jest juz niemozliwe; na tych
terenach nie dopuszcza si¢ zmniejszenia istniejagcego wskaznika powierzchni terenu biologicznie
czynnego.

5. W zakresie istotnych cech elementéw zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ konieczno$¢
realizacji rozwigzan architektonicznych poprzez:

1) stosowanie jasnej kolorystyki tynkow (biele, szarosci, brazy, zielenie);

2) stosowanie ciemnych barw dachu (braz, szarosci, czarny);

3) wykonczenie elewacji budynkow materiatami naturalnymi (tynkiem, drewnem lub kamieniem);
4) stosowanie dachow i pokry¢ dachow:

a) stosowanie  dachow  potszczytowych, dwuspadowych z  dopuszczeniem  dachow
wielopotaciowych,

b) stosowanie dachow z uwzglednieniem nachylenia potaci dachowych (za wyjatkiem budynkow
ustugowych, produkcyjnych i sktadowych) od 40° do 53°,

c) stosowanie dachow dla budynkow ustugowych, produkcyjnych i sktadowych o spadkach
ponizej 40°,
d) zakaz stosowania dachow asymetrycznych, z kalenicg przesunigta w pionie, otwierania ich na

catej dhugosci.

6. Ustalono wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dla terenéw
UK, UO, US, ZC z nakazem:

1) lokalizacji elementow matej architektury o jednolitym charakterze w obrebie terenu inwestycji;

2) stosowania o$wietlenia o jednolitym charakterze w obrebie terenu inwestycji.

7. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) dla terenu MN ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejsza niz:
a) dla terenu MN2 1000m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym,
b) dla pozostatych 700m? dla realizacji budynkow jednorodzinnych w uktadzie wolnostojgcym,
c) dla pozostatych 600m? dla realizacji budynkéw jednorodzinnych w uktadzie bliZzniaczym;

2) dla terenu U ustala si¢: powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejsza niz 400m?;
3) dla terenu UK, UO ustala si¢: powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze

by¢ mniejsza niz 600m?,

4) dla terenu US, MR] ustala si¢: powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze
by¢ mniejsza niz 1000m?,
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5) dla terenu P/U ustala si¢: powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢
mniejsza niz §00m?.

6) nie ustala si¢ parametrow (powierzchni i szeroko$ci) dla podzialow nieruchomosci dokonywanych
w celu realizacji zamierzen inwestycyjnych z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza si¢ podzial na dziatki o innych parametrach niz podane w pkt 1)-5) w zakresie tolerancji
przekroczenia granicznych wielkosci dziatek do 20% z uwzglednieniem lokalizacji inwestycji
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego;

9) podzial nieruchomosci winien zapewni¢ dostep nowopowstatych dziatek do drogi publiczne;.

2. Kat potozenia granic dziatek w przedziale 70°do 120°.

§ 5.1. Wystepuje obszar objety ochrong na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody tj.
Poludniowomalopolski Obszar Chronionego Krajobrazu, ustalony na podstawie  uchwaty
NR XVII1/299/12 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 27 lutego 2012 r. w sprawie
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Uchwaty N R XXXIV/578/13
Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego zdnia 25 marca 2013 roku w sprawie zmiany Uchwaty
NR XVI111/299/12 Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 27 lutego 2012 roku w sprawie
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, sposdb zagospodarowania terenow
objetych ustaleniami mpzp zgodny z zakazami i ustaleniami okreslonymi w ww. uchwatach;

2.Na obszarze planu wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzia
0 prawdopodobienstwie przewyzszenia Q=1%, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat:
1) obowiazujg ograniczenia zawarte w ustawie Prawa wodnego (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1566 z p6zn. zmianami), z zastrzezeniem pkt. 2;
2) od potoku Rogoznik wyznaczone na podstawie Studium okreslajace granice obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzig dla terenow nieobwatowanych w zlewni géornego Dunajca do
ujscia Popradu warunki korzystania z wod regionu wodnego Gornej Wisty zgodnie z
Rozporzadzeniem nr 4/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej (Dz. U. Matop. z
2014 r., poz.317).

3. Na terenie planu wystepuje Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych- GZWP nr 440 ,,Dolina
kopalna Nowy Targ”, gdzie w celu zapewnienia ochrony zasobow wod podziemnych obowigzujg
przepisy ustawy Prawo wodne i Prawo ochrony $rodowiska, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekdéw z drenazem rozsaczajacym, funkcjonujacych w ramach zwyktego
korzystania z wod, w granicach aglomeracji Nowy Targ — Trute, wyznaczonej uchwatg nr V/45/2015
Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 26 stycznia 2015 r.

4. Na terenie planu wystepuje strefa ochrony sanitarnej od cmentarza (50m, 150m), gdzie:

1) w strefie ochrony sanitarnej 50 m wyznaczonej graficznie jako granica strefy wokot obiektu
ucigzliwego tj. cmentarza, obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,
zaktadow produkujacych artykuty zywno$ci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zakladow
przechowujacych artykuly zywnosci oraz studni, zrodet i strumieni sluzacych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych;

2) w strefie ochrony sanitarnej 150 m wyznaczonej graficznie, obowiazuje nakaz wiaczenia
wszystkich budynkéw korzystajacych z wody do sieci wodociggowe;.
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5. Obszar planu nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

6. Na terenie planu wystgpuje granica ucigzliwosci od drogi wojewodzkiej (uwzgledniajaca strefy

ucigzliwos$ci okreslone w decyzjach $srodowiskowych 00.4210.2.2015.ASu z dnia 14.07.2016 oraz
00.4210.31.2014.JP) oznaczona na rysunku planu, jako linia max do 35 m od linii rozgraniczajacej
droge KDG1, gdzie lokalizacja zabudowy przeznaczona na staty pobyt ludzi przy drodze KDG1 w
odlegtosci od 8 m do 35 m od linii rozgraniczajacej drogi KDG1 (zgodnie z wyznaczona granica

uciazliwo$ci na rysunku planu) wymaga zastosowania rozwigzan technicznych lub zabezpieczen

niwelujacych zagrozenie ucigzliwosci komunikacyjnej okreslone w decyzjach srodowiskowych
00.4210.2.2015.ASu z dnia 14.07.2016 oraz 00.4210.31.2014.JP z dnia 03.10.2016;

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1.

Zachowania bior6znorodnos$ci poprzez:
1) zachowanie zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
2) zachowanie roslinnosci wodnej i szuwarowej, siedlisk wodnych (zbiorniki i cieki),

3) zachowanie wod powierzchniowych, ciggloséci ciekdéw wodnych oznaczone na rysunku planu
symbolem WS1-WS7 (potoku Wielkiego Rogoznik i jego doptywow),

4) zachowanie ciagtosci wod ptynacych przy skrzyzowaniu wod z infrastrukturg drogowa;

. Ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem.

. Ujecia i oczyszczenia $ciekow (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych

zanieczyszczeniem) do poziomdéw okreslonych w przepisach z zakresu ustawy prawo wodne.

. Stosowania zabezpieczen przed zanieczyszczeniem wod podziemnych i powierzchniowych.

. Uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem

substancjami szczegélnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi.

. Docelowego odprowadzania $ciekéw komunalnych do systemow kanalizacji zbiorczej.
. Docelowego odprowadzania $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarne;j.

. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania przez odprowadzenie do

ziemi na nieutwardzony teren dzialki, do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odprowadzajacych, z zachowaniem przepisow ustawy prawo wodne; w przypadku braku mozliwos$ci
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki dopuszcza si¢ odprowadzenie
ich do sieci kanalizacji deszczowej.

. Odwadniania powierzchni parkingdéw poprzez odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji

deszczowej.

10. Zachowania pozioméw pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach.

11. Wtérnego zagospodarowania humusu.

12. Stosowanie zakazu:

1) likwidacji naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
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2) likwidacji istniejacych rowdéw melioracyjnych;

3) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t..
Dz. U. z2017r., poz.1405); zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko wykaza brak niekorzystnego wptywu na ochrong przyrody obszaru lub dla ktorych
nie stwierdzono Kkoniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na
srodowisko;

4) lokalizacji ogrodzenia w odlegtos$ci mniejszej niz 1.5 m od linii brzegowej potokow, z zastrzezeniem
§6 ust. 12 pkt 5;

5) lokalizacji obiektéw budowlanych (za wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej) od linii brzegéw rzek i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej na terenach oznaczonych symbolem okreslajacym
wydzielenia nowego terenu: MN1.1, MN2.1, MN3.1, MN5.1, MRj3.1, MRj6.1, MRj6.2,
MRj6.3, MRj6.4, MRj6.5, MRj6.6, MRj8.1, MRj10.1, P/U2.1, P/U3.1, US2.1 w odleglosci od
linii brzegéw rzek i innych zbiornikéw wodnych mniejszej niz okreslona w stosownej uchwale
Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego w sprawie Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (obowigzujacej w momencie realizacji obiektu budowlanego);

13. Stosowanie dopuszczen W zakresie:

1) stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu 0 systemy wykorzystujace
odnawialne Zrodta energii o warto$ci nie przekraczajgcej 100kW;

2) lokalizacji urzadzen odwadniajacych wraz z systemem zabezpieczen;

3) odwodnienia parkingdw oraz innych terenéw mogacych powodowaé zanieczyszczenie wod
réwniez poprzez ich odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren dziatki, do zbiornikéw
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych, z zachowaniem Prawo wodne.

14. W zakresie ochrony przed halasem ustala sie, iz poziom hatasu przenikajgcego do srodowiska nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych wartoSci okreslonych na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

1) w granicach terenu o przeznaczeniu MN, MRj obowigzuje ochrona przed hatasem jak dla terenow
pod zabudowe mieszkaniowa;

2) w granicach terenu o przeznaczeniu US obowigzuje ochrona przed hatasem jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) w granicach terenu o przeznaczeniu UO obowiazuje ochrona przed hatasem jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dla pozostatych terenu ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsiewzigcia inwestycyjnego.

15. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, przepisami ustawy prawo
ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.
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§ 7.1. Na obszarze planu wystgpuja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

1) figura Serca Pana Jezusa przy drodze Nowy Targ — Czarny Dunajec, kapliczka M.B.
Ludzmierskiej, kapliczka Serca Pana Jezusa i M.B. Rozancowej , kapliczka Matki Boskiej, dzwonnica
obok kosciota, kapliczka przy drodze Nowy Targ — Czarny Dunajec;

2) bud. mieszk. os. Za Torem 7, bud. mieszk. nr 5, bud. mieszk. nr 29, bud. mieszk. nr 44, bud. mieszk.
nr 50, bud. mieszk. nr 58, bud. mieszk. nr 59, bud. mieszk. nr 65, bud. mieszk. nr 66, bud. mieszk. nr
83, bud. mieszk. nr 99, bud. mieszk. nr 115, bud. mieszk. nr 116, bud. mieszk. nr 117, bud. mieszk.
nr 118, bud. mieszk. nr 122, bud. mieszk. nr 140;

2. Dla ww. obiektéw obowigzuje utrzymanie historycznego wygladu obiektéw oraz budynkow
poprzez utrzymanie:

1) gabarytéw budynku, spadkéw dachu i konstrukcji budynku;

2) kompozycji elewacji, wtym skali iproporcji otworéw okiennych i drzwiowych, ich
rozmieszczenia oraz ich podzialow;

3) materiatéw elewacyjnych oraz pokry¢ dachowych;

4) detalu rzezbiarskiego i architektonicznego.

3. Na obszarze planu ustalono strefe dominacji zabudowy tradycyjnej - obiektow wysokiej
wartosci, obszaro6w o zachowanym historycznym uktadzie ruralistycznym z wystgpujaca zabudowa
zabytkowa 1 tradycyjng. Strefa nie jest strefg ochrony konserwatorskiej w rozumieniu przepisow
odrebnych, w strefie tej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) strefg objeto obszary lub uktady przestrzenne, gdzie warto$ci zabytkowe nie dominujg bezwzglednie.
Na terenach objetych ta strefa ochronie podlegaja obiekty figurujace w Gminnej Ewidencji Obiektow
Zabytkowych, o ktorej mowa w ust. 4 i rejestrze zabytkow, oraz zasadnicze elementy uktadu drogowego
i grupy zieleni zwigzanej z tymi obiektami. Dziatalno$¢ inwestycyjna mozna prowadzi¢ zgodnie z
zasadami integracji konserwatorskiej, to jest:

d zachowania i kontynuacji historycznych uktadow ruralistycznych wsi,

b) ochronie istniejgcych obiektow zabytkowych,

€ nawigzanie forma, detalem architektonicznym i rozplanowaniem nowej zabudowy do

zabudowy tradycyjnej;

2) w obrebie strefy ,,D” ustala sie:

a) zachowanie historycznych zespotow osiedlenczych wraz z siecig drozng i istniejacg zieleniag
wysoka,

b) zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania ulic i placow,

c) przebudowe obiektow dysharmonijnych,

d) stosowane materialty budowlane winny nawigzywaé swoim wygladem do materiatow

tradycyjnych,
e) dopuszcza sie adaptacje istniejagcych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich

charakteru,
3) w strefie nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw objeta jest wylacznie dziatalnosc
inwestycyjna dotyczaca obiektow wpisanych do rejestru i Gminnej Ewidencji Obiektéw Zabytkowych
oraz ich bezposrednio przylegajacego (sasiadujacego) otoczenia; dziatalno§¢ inwestycyjna na innych
terenach w tej strefie nie jest objeta nadzorem konserwatorskim, ale podlega wymogom, o ktorych mowa
wpktli?2.
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§ 8.1. Ustala si¢ zasady rozbudowy ibudowy systemow komunikacji poprzez obstuge
komunikacyjng terenu objetego obszaru objetego planem =z istniejacych i projektowanych drog
glownych oraz sieci drog gminnych i drog wewnetrznych:

1) drogi publiczne, oznaczone symbolem KD oraz symbolem klasy funkcjonalnej:
a) KDG — droga gtéwna (droga wojewddzka nr 957),
b) KDD - droga (ulica) dojazdowa (droga gminna);
2) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW.
2. Obstuga obszaru planu nastepuje poprzez:
1) KDGL1 - teren drogi gtownej;
2) KDD1-6- teren drogi dojazdowej;
3) KDW1-7 - teren drogi wewnetrzne;.
3. Dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe systeméw komunikacji.

4. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej Klasy ,,gtownej” oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDG1, dla ktorej ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,glownej”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia stuzgce ochronie przed hatasem,
b) infrastruktura techniczna,
C) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej:
- obiekty typu wiaty przystankowe,
- kioski zintegrowane z wiatami,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna,
f) ciagi piesze i rowerowe.
3) Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —od 20 m do 25 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ wiat i kioskéw do 4,5 m;

4) W zakresie warunkow zagospodarowania w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sig
lokalizacj¢ budynkéw przy drodze KDG1 min. 8 m od linii rozgraniczajacej drogi KDG1 z
uwzglednieniem ograniczen wskazanych §6.

5. Wyznacza sie tereny drogi publicznej Klasy ,,dojazdowej” oznaczone na rysunku planu
symbolami KDD1-6, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowej”;

12
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzgdzenia stuzgce ochronie przed hatasem,

b) infrastruktura techniczna,

¢) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej:
- obiekty typu wiaty przystankowe,
- kioski zintegrowane z wiatami,

d) zielen urzadzona,

e) zielen izolacyjna,

f) ciagi piesze i rowerowe.

3) Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ wskazniki:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — od 8 m do 10 m zachowujaca lokalizacje
istniejagcych budynkow zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ wiat i kioskow do 4,5 m.

6. Wyznacza si¢ tereny drogi wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1-7,
dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga ,,wewnetrzna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia stuzgce ochronie przed hatasem,
b) infrastruktura techniczna,
C) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej:
- obiekty typu wiaty przystankowe,
d) zielen urzadzona,
e) zielen izolacyjna,
f) ciagi piesze i rowerowe,
g) lokalizacja przejazdu lub zakonczenie drogi placem manewrowym;

3) Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6
m zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej MN — min. 1 miejsce do parkowania lub miejsce garazowe
na kazde mieszkanie na terenie nieruchomosci;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej MRj — min. 1 miejsce do parkowania lub miejsce garazowe
na kazde mieszkanie na terenie nieruchomosci;

13
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3) w terenach zabudowy ustugowej U — min. 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego na terenie nieruchomosci, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania;

4) w terenach zabudowy uslugowej UK, UO — min. 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu ustlugowego na terenie nieruchomosci, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania;

5) w terenach sportu, turystyki i rekreacji US —min. 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu ustlugowego na terenie nieruchomosci, lecz nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania;

6) w terenach P/U — min. 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu, lecz
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;

7) w terenie oznaczonym ZC ustala sie minimum 3 miejsca parkingowe w ramach przeznaczenia
KS2;

8) na pozostatych terenach, ze wzgledu na przeznaczenie nie ustalono miejsc parkingowych.
8. Parkingi nalezy realizowac¢ jako naziemne lub podziemne.

9. Parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 1 %
projektowanych miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji oraz zgodnie z przepisami ustawy o ruchu
drogowym.

§ 9.1. W odniesieniu do sieci wodociggowej ijej podstawowego systemu zasilania oraz obshugi
zaopatrzenia w wodg ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, budowy oraz podigczenie budynkéw
Z istniejgcych sieci wodociggowych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) zasadniczym Zrédlem zaopatrzenia w wode sg ujecia wod powierzchniowych, podziemnych
rozprowadzang przez istniejaca sie¢ wodociggowa;

2) lokalizacje przewodéw wodociggowych nalezy prowadzi¢ w odlegto$ciach od granicy pasa
drogowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni.

3. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy systemow odprowadzania i oczyszczania $ciekow
sanitarnych, odprowadzenie wod deszczowych:

1) odprowadzenie $ciekow poprzez istniejacy system sieci kanatowych (grawitacyjnych i ttocznych)
oraz urzadzen i obiektow (pompownie, punkty zlewne $ciekow);

2) dopuszcza sie budowe, przebudowe sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowe oczyszczalnie
sciekdw odprowadzajacych oczyszczone $cieki do wdd powierzchniowych lub ziemi z
ograniczeniem p.4);

4) odprowadzania wod deszczowych:
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a) dla trasy komunikacyjnej klasy KDG1, atakze dla utwardzonych parkingéw o powierzchni
powyzej 0,1 ha, nakaz lokalizacji kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki
zanieczyszczen i separatory substancji ropopochodnych;

b) dla pozostatych terenow obowiazuje zasada powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych

i wprowadzania ich do odbiornikéw lub do gruntu, przy uwzglednieniu przepiséw odrgbnych.

4. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy systemow sieci gazowe;j:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, budowe sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych sieci rozbiorczych w obregbie linii
rozgraniczajacych istniejacych drég, ulic lub na terenach istniejacego i1 projektowanego
zainwestowania;

5. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:
1) zaopatrzenie w energig¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub budowg sieci niskiego, sredniego napigcia oraz lokalizacje¢ stacji
transformatorowych.

6. Ustala sie nastepujace zasady tacznosci telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ przebudowe, budowe
sieci teletechnicznej oraz budowe nowych urzadzen telekomunikacyjnych.

7. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub poprzez zastosowanie rozwigzan
indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad wynikajacych z Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego w sprawie wprowadzenie na obszarze wojewodztwa ograniczen i zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw. Obowiazuje zakaz stosowania paliw o
wysokiej emisji zanieczyszczen;

8. Dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy
wykorzystujace odnawialne Zrddla energii o wartosci nie przekraczajacej 100kW z zastrzezeniem pkt.
1i2;

1) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,

wykorzystujacych energi¢ wiatru, o mocy wigkszej niz moc mikro instalacji w rozumieniu art. 2

pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii;

2) zakazuje si¢ lokalizacji wiatrakow.

Rozdzial 3 — Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — w zakresie przeznaczenia terenu, parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

§ 10.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem MN4-MN8, MN5.1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢: funkcj¢ mieszkaniowsg jednorodzinng obejmujaca
budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
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1) zabudowe zagrodows istniejaca;
2) gospodarstwa agroturystyczne;
3) ustugi, jako lokale uzytkowe w budynku mieszkalnym lub ustugi wolnostojace;
4) zielen urzadzong.
4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:
1) wskaznik powierzchni zabudowy do 55%b;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 35%;
3) intensywnos$¢ zabudowy - 0.01 do 0.5;

4) wysoko$¢ budynkow do 13m. W przypadku budynkow istniejgcych, ktorych wysokos¢ przekracza
13m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejacej wysokosci,

5) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw w zabudowie zagrodowej, z
zakazem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej.

§ 11.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolem MN1-MN3, MN1.1, MN2.1, MN3.1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢: funkcje mieszkaniowa jednorodzinng obejmujaca
budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:
1) zabudowe zagrodows istniejaca;
2) gospodarstwa agroturystyczne;
3) ustugi, jako lokale uzytkowe w budynku mieszkalnym lub ustugi wolnostojace;
4) zielen urzadzona.
4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sig:
1) lokalizacj¢ budynkéw jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym,
2) wskaznik powierzchni zabudowy do 45%;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy - 0.01 do 0.5;

5) wysoko$¢ budynkéw do 13m. W przypadku budynkow istniejgcych, ktorych wysoko$é przekracza
13m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwickszenia istniejgcej wysokosci;,

6) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkéw w zabudowie zagrodowej, z
zakazem lokalizacji nowej zabudowy zagrodoweyj;

7) zakaz likwidacji istniejacej sieci drenarskiej na terenie MN1, MN2, MN3.
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§ 12.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MRj1-MRj15, MRj3.1, MRj6.1, MRj6.2, MRj6.3, MRj6.4, MRj6.5, MR]6.6,
MRj8.1, MRj10.1.

2.Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ funkcje mieszkaniowa obejmujaca budynki
mieszkalne, garazowe, gospodarcze.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
1) gospodarstwa agroturystyczne;
2) zielen urzadzona;
3) obiekty upraw ogrodniczych (typu szklarnie, pieczarkarnie);
4) ustugi, jako lokale uzytkowe w budynku mieszkalnym.
4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wskaznik powierzchni zabudowy do 40%b;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy - 0.01 do 0.4;

4) wysoko$¢ budynkow oraz obiektow upraw ogrodniczych do 13m. W przypadku budynkow oraz
obiekty upraw ogrodniczych istniejacych, ktoérych wysoko$é przekracza 13m, ich przebudowa lub
rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia istniejacej wysokosci,

5) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg istniejagcych budynkow w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej;

6) zakaz likwidacji istniejacej sieci drenarskiej na terenie MRj1-MRj3, MRj3.1.
§ 13.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu U1-U5.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: tereny zabudowy ustugowej obejmujace istniejgce
zespoly lub pojedyncze obiekty i urzadzenia ustug.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
2) parkingi;
3) zielen urzadzona.
4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla terenu ustala sie:
1) budynki lub lokale mieszkalne wbudowane w zabudowe ustugowa;
2) wskaznik powierzchni zabudowy do 75%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej min 15%;

4) intensywnos¢ zabudowy - 0.01 do 0.7;
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5) wysoko$¢ budynkow do 14m. W przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysoko$¢ przekracza
14m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejacej wysokosci.

§ 14.1. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego oznaczonej na rysunku planu UK.

2.Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢ funkcje ustug religijnych (kos$ciot,
zabudowania towarzyszace).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie¢:
1) funkcje mieszkaniowa obejmujaca lokale mieszkalne;
2) parkingi;
C) zielen urzadzona.
4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sig:
1) lokale mieszkalne wbudowane w zabudowe ustugowa;
2) wskaznik powierzchni zabudowy do 65%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej min 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy - 0.01 do 0.6;

5) wysoko$¢ budynkow do 14 m. W przypadku budynkéw lub obiektow istniejacych, ktorych
wysokos¢ przekracza 14 m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia
istniejacej wysokosci, z zastrzezeniem pkt.6;

6) wysokos¢ wiezy kosciota do 20 m.
§ 15.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ushug o§wiaty oznaczone na rysunku planu UO1.

2.Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢: funkcje ustug obejmujaca istniejace
zespoty lub pojedyncze obiekty i urzadzenia ustug oswiaty.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

1) budynki mieszkalne o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej jako budynki lub lokale mieszkalne
w zabudowie ustugowej;

2) parkingi;
3) zieleh urzadzong.
4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:
1) budynki lub obiekty mieszkalne wbudowane w zabudowe ustugows;
2) wskaznik powierzchni zabudowy do 65%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy - 0.01 do 0.6;
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5) wysoko$¢ budynkow, obiektow iurzadzen ustug oswiaty do 13m. W przypadku budynkow
istniejagcych, ktorych wysokos¢ przekracza 13m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze
powodowac zwigkszenia istniejacej wysokosci.

§ 16.1. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US1-US2,
uUs2.1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie: boiska i place sportowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:
1) obiekty typu szatnie i towarzyszace urzadzenia;
2) parkingi;
3) zielen urzadzong.
4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sig:
1) wskaznik powierzchni zabudowy do 10%b;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej min 80%;
3) intensywnos$¢ zabudowy - 0.01 do 0.1;

4) wysoko$¢ obiektow (szatni) i urzadzen zwigzanych z obstugg do 9m.

§ 17.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem P/U1- P/U3, P/U2.1, P/U3.1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie: lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, skladéw
i magazynow oraz obiektow ustugowych wraz z parkingami.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:
1) obiekty urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadow;
2) zielen urzgdzong;
3) utrzymanie istniejace;j sieci drenarskiej na terenie P/U2, P/U3.

4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:
1) wskaznik powierzchni zabudowy do 70%;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej min 10%;
3) intensywno$¢ zabudowy - 0.01 do 0.6;

4) wysoko$¢ obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynow, obiektow ustugowych, obiektow
urzadzen technicznych do 14m.

§ 18.1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R1- R3.

2.Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone,
uprawy ogrodnicze i sady, urzadzenia obstugi rolnictwa.
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3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.
4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sig:

1) zakaz nowej zabudowy;

2) zakaz likwidacji istniejacej sieci drenarskiej R2, R3;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i ustugowych
z mozliwos$cig ich rozbudowy przy zwigkszeniu powierzchni uzytkowej nie wigcej niz 30%;

4) wysoko$¢ istniejacych budynkow do 13m. W przypadku budynkow istniejacych, ktorych
wysokos¢ przekracza 13m, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia
istniejacej wysokosci.

§ 19.1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZI1.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen izolacyjna.
3. Obowiazuje:
1) nakaz zachowania ciekéw wodnych;
2) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni tggowe;;
3) zakaz lokalizacji parkingow.
§ 20.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢: zielen urzadzona, tereny otwarte trawiaste, zespoty
zadrzewien i zakrzewien.

3. Jako zasady zagospodarowania terenu ustala sie:
1) nakaz zachowania ciekéw wodnych;
2) nakaz utrzymania istniejgcej zieleni tegowe;j;
3) zakaz lokalizacji parkingow;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z zakazem jej
nadbudowy i rozbudowy;

§ 21.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolami ZN1-
ZN13.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢: tereny otwarte trawiaste, zespoly zadrzewien
I zakrzewien, laki i pastwiska oraz zielen potozong wzdtuz ciekoéw wodnych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
1) pola uprawne;

2) wody powierzchniowe.

4. Jako zasady zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu;
2) nakaz zachowania ciekéw wodnych;

3) nakaz utrzymania istniejacej zieleni tggowe;;

4) zakaz lokalizacji parkingow;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z zakazem jej
nadbudowy i rozbudowy.

§ 22.1. Wyznacza si¢ teren cmentarza 0znaczony na rysunku planu symbolem ZC1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe: istniejacy cmentarz parafialny obejmujacy kaplice cmentarne
i pomniki wraz z zielenig urzadzong.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sig:
1) dojscia, dojazdy;
2) ciagi piesze.

4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sig:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych budynkow, poza terenami
powierzchni grzebalnych. Przy rozbudowie budynkéw obowigzuje zakaz przekraczania istniejgcej
wysokosci budynkow, podlegajacych rozbudowie wskaznik powierzchni zabudowy do 10%;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy - 0.01 do 0.2;
4) wysoko$¢ kaplicy cmentarnej, pomniki do 13m;

5) miejsca parkingowe w ramach przeznaczenia KS2.

§ 23.1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS1-WSS8.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢: zbiornik wodny oraz cieki wodne.
3. Zasady zagospodarowania terenu nalezy ksztattowaé zgodnie z prawem wodnym.
4. Zakaz likwidacji istniejacych rowoéw melioracyjnych na terenie WS1, WS2, WS7.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny obslugi komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu
symbolem KS1, KS2.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ parking obstugujacy teren cmentarza,
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ lokalizacje:

1) ustugi zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza;
2) zielen urzadzona.

4. Jako zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy ustala sie:
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1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 5%;
2) wysoko$¢ obiektow ustug zwigzanych z funkcja cmentarza do 3,5 m.

Rozdzial 4 — Przepisy koncowe.

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa dla nieruchomosci, dla ktorych warto$¢ wzrasta w zwigzku
z uchwaleniem planu zgodnie zart. 36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenu U, P/U w wysokosci 30%b;
2) dla terenu MN, MRj w wysokosci 20%;
3) dla pozostatych terenow: UK, UO, US, R, ZI, ZN, ZC, WS, KS w wysokosci 10%.

§ 26.1. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowy Targ.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy Nowy Targ
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