Wspolny komunikat Malopolskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
Malopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, Starosty Nowotarskiego,
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Nowym Targu i Wéjta Gminy Nowy Targ
w sprawie zasad odbudowy i remontéw budynkow zniszczonych w wyniku dzialania pozaru
w miejscowosci Nowa Biala.

Szczegotowo zasady odbudowy i remontow obiektow budowlanych zniszczonych w wyniku
dziatania Zywiotu okreslaja:

* Ustawa o szczeg6lnych zasadach odbudowy, remontow i rozbiérek obiektow budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (Dz.U. 2001 Nr 84, poz. 906,
t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 764),

* Ustawa Prawo budowlane (Dz.U. 1994 Nr 89, poz. 414, t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333) wraz
z przepisami wykonawczymi,

* Uchwala Nr VIII/54/2011 Rady Gminy Nowy Targ z dnia 14 lipca 2011r. w sprawie zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowa Biala 3 oraz Uchwala Nr
XXII/167/2000 Rady Gminy Nowy Targ z dnia 26 czerwca 2000 r. w sprawie
»Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w Gminie Nowy Targ.

Zasady bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami:
* Wszelkie prace wykonywane w obrebie pogorzeliska wymagaja zachowania szczeg6lnej
ostroznosci i przestrzegania zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
* Wszelkie roboty budowlane zwigzane 2z czynnoSciami zabezpieczajacymi i
budowlanymi moga by¢ wykonywane pod nadzorem osoby posiadajacej uprawnienia
budowlane — Kierownika budowy.

CzynnoSci zabezpieczajace i porzadkowe

Decyzja Nr 80/2021 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 22.06.2021r. nakazuje
m.in.:

* usuniecie elementéw budowlanych zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi badZz mienia, w tym
usuniecie nadpalonych elementow wiezby dachowej, elementéw Scian grozacych
zawaleniem, usuniecia z pogorzeliska innych zniszczonych fragmentéw konstrukcji
budynkow,

* oznakowanie budynkéw informujacego o istniejagcym stanie zagrozenia oraz zakazie wstepu
0sob postronnych

Remont budynkow

Przez pojecie remont - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym
robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym;



Remontem budynku bedzie m.in.: wymiana pojedynczych elementow konstrukcji dachu, wymiana
pokrycia dachowego, wymiana rynien, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w istniejacych
otworach, skucie i wykonanie tynkdw wewnetrznych i zewnetrznych, wymiana ocieplenia Scian
zewnetrznych, wymiana podidg i inne roboty majace na celu usuniecie skutkow dziatania pozaru
badZ akcji ratunkowej, a nie powodujace zmiany parametréw technicznych budynku takich jak
wymiary zewnetrzne, wysokosc i kubatura.

Remont budynkéw nie wymaga zgloszenia wlasciwemu organowi administracji
architektoniczno-budowlanej.

Uwaga: powyzsze zwolnienie dotyczy budynkéw o kubaturze nizszej niz 1000m® i wysokosci
nizszej niz 12m.

Odbudowa budynkéw

Odbudowa obejmuje odtworzenie obiektu budowlanego w catosci lub w czeSci:

a) o wymiarach obiektu zniszczonego lub uszkodzonego - w dotychczasowym miejscu,

b) o wymiarach obiektu zniszczonego lub uszkodzonego albo o innych wymiarach - na terenie tej
samej gminy w innym miejscu wskazanym w miejscowym planie odbudowy, miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
- przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie

pierwotnym;

Odbudowa budynkéw mieszkalnych w dotychczasowym miejscu o wymiarach budynku
zniszczonego, kubaturze mniejszej niz 1000m’ i wysokos$ci nizszej niz 12m wymaga zgloszenia
wlasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej - Staroscie Nowotarskiemu.

Odbudowa budynku mieszkalnego w miejscu obiektu dotychczasowego o wymiarach obiektu
zniszczonego wymaga ztozenia nastepujacych dokumentow:

* wniosek, w ktorym okresla sie zakres i sposéb wykonania robét budowlanych oraz termin
ich rozpoczecia,

* oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

* szkice lub rysunki,

* mapa z zaznaczong lokalizacjg budynku,

* opinia techniczna sporzadzona przez inzyniera posiadajacego stosowne uprawnienia
budowlane.

Uwaga: rekomenduje sie, aby dokumenty obejmujace okreslenie zakresu i sposobu wykonania
rob6t budowlanych oraz szkice lub rysunki byly wykonane przez osobe posiadajaca wiedze
techniczng (posiadajaca uprawnienia budowlane). Powyzsza prosba wynika z obowigzku
przedlozenia po zakonczeniu odbudowy dokumentacji technicznej okre$lonej w art. 12 ustawy o
szczegOlnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbiorek obiektéw budowlanych zniszczonych lub
uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.



Odbudowa budynkéw mieszkalnych o kubaturze mniejszej niz 1000m® i wysokoSci nizszej niz
12m w innym miejscu wymaga zgloszenia z projektem wlasciwemu organowi administracji
architektoniczno-budowlanej — Staroscie Nowotarskiemu.
Odbudowa budynku mieszkalnych w innym miejscu albo o innych wymiarach wymaga ztozenia
nastepujacych dokumentow:
* wniosek , w ktérym okresla sie zakres i sposéb wykonania robét budowlanych oraz termin
ich rozpoczecia,
* o$wiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
» projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany,
sporzadzony w sposob, ktéry nie narusza ustalen aktow prawa miejscowego,
* opinia techniczna sporzadzona przez inzyniera posiadajacego uprawnienia budowlane. .

Odbudowa budynkow mieszkalnych mieszkalnych o kubaturze réwnej lub wiekszej niz
1000m? i wysokos$ci réwnej lub wiekszej niz 12m wymaga uzyskania pozwolenia na budowe.

Odbudowa budynku mieszkalnego o kubaturze réwnej lub wiekszej niz 1000m® i wysoko$ci réwnej
lub wiekszej niz 12m wymiarach wymaga ztozenia nastepujacych dokumentéw:

* wniosek o udzielenie pozwolenia na budowe

* oSwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

» projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany,
sporzadzony w sposob, ktéry nie narusza ustalen aktow prawa miejscowego,

Odbudowa budynkéw gospodarczych i skladewych usytuowanych na dzialtkach
siedliskowych.

Przez pojecie ,,dziatki siedliskowej” uwaza sie grunty rolne pod wchodzacymi w sklad gospodarstw
rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami shuzacymi wylacznie
produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu (art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych).

Odbudowa budynkéw gospodarczych i skladowych o kubaturze do 1000m? i nie wyzszych niz
12 m w miejscu obiektu zniszczonego w ramach dzialki siedliskowej nie wymaga zgloszenia
wlasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej.

Odbudowa budynkéw gospodarczych i skladowych o kubaturze do 1000m?® nie wyzszych niz
12m w innym miejscu niz budynek zniszczony wymaga przedlozenia zgloszenia z projektem
wlaSciwemu  organowi  administracji  architektoniczno-budowlanej -  StaroScie
Nowotarskiemu.

Odbudowa budynku gospodarczego lub sktadowego w innym miejscu albo o innych wymiarach
wymaga ztozenia nastepujacych dokumentow: ztozenia nastepujacych dokumentow:
* wniosek , w ktorym okre$la sie zakres i spos6b wykonania rob6t budowlanych oraz termin
ich rozpoczecia,
* oSwiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
* projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
sporzadzony w sposob, ktéry nie narusza ustalen aktow prawa miejscowego.

Odbudowa budynkow gospodarczych lub skladowych o kubaturze réownej lub wiekszej niz
1000m? i wysoko$ci réwnej lub wiekszej niz 12m wymaga uzyskania pozwolenia na budowe.



Odbudowa budynku o kubaturze réwnej lub wiekszej niz 1000m?* i wysoko$ci réwnej lub wiekszej
niz 12m wymiarach wymaga ztozenia nastepujacych dokumentow:

wniosek o udzielenie pozwolenia na budowe

oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,

projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany,
sporzadzony w sposob, ktory nie narusza ustalen aktow prawa miejscowego,

Zakonczenie inwestycji i rozpoczecie uzytkowania odbudowanych budynkow.

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na odbudowe ktdérego jest wymagane uzyskanie pozwolenia
na budowe lub zgloszenie mozna przystgpi¢ niezwlocznie po zawiadomieniu wiasciwego organu
administracji architektoniczno-budowlanej o zakonczeniu odbudowy.

Do zawiadomienia o zakonczeniu odbudowy realizowanej na podstawie decyzji o pozwoleniu na
budowe dotgcza sie:

1) oryginat dziennika budowy;

2) oswiadczenie kierownika budowy o zgodnosci wykonanej odbudowy obiektu budowlanego z
projektem architektoniczno-budowlanym, przepisami i obowiazujacymi Polskimi Normami;

3) protokoty badan i sprawdzen;

4) powykonawczg inwentaryzacje geodezyjna.

Podstawowe zasady odbudowy wynikajace z obowigzujacych przepiséw (w szczegdlnosci
przepisow techniczno - budowlanych), miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz wytycznych Urzedu Ochrony Zabytkow:

1.

odbudowa budynkéw w granicy dzialki wymaga wykonania Sciany oddzielenia
pozarowego. Sciana oddzielenia przeciwpozarowego musi by¢ wykonana z materiatéw
niepalnych, wzniesiona na wiasnym fundamencie opartym na konstrukcji nosnej o klasie
odpornosci ogniowej nie nizszej od odpornosci ogniowej Sciany. Przegrode nalezy wysunac
na co najmniej 0,3 m poza lico Sciany zewnetrznej budynku lub na catej wysokoSci Sciany
zewnetrznej zastosowac pionowy pas z materialu niepalnego o szerokosSci co najmniej 2 m i
klasie odpornosci ogniowej EI 60,

forma i gabaryty budynkéw powinny nawigzywac¢ do form architektonicznych tradycyjnej,
miejscowej dla zapewnienia ciaglosci w ksztalttowaniu architektury regionalnej
charakterystycznej dla Spisza,

wysokos¢ budynkéw nowo realizowanych nie moze przekracza¢ 11m, w przypadku
budynkow istniejacych, ktorych wysokos¢ przekracza 11m, ich przebudowa lub rozbudowa
nie moze powodowac zwiekszenia istniejacej wysokosci,

nachylenie potaci dachowych dla budynkéw - od 38° do 45°,

dach dwuspadowy lub wielospadowy (pétszczytowy naczotkowy),

zakaz realizacji dachow asymetrycznych, dachow z kalenica przesunieta w pionie oraz
otwierania potaci dachowych na catej dhugosci,

obowigzek stosowania materialbw budowlanych nawigzujacych swoim wygladem do
materialdw tradycyjnych, ciemnej kolorystyki dachéw oraz tradycyjnego dla regiony detalu
budowlanego, tradycyjnego zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego, kowalskiego,

pokrycia dachowe wykonane z blachy na rabek stojacy, badZ blachy w formie gontu na
potaciach eksponowanych z frontu budynkéw parterowych oraz parterowych z poddaszem



11.

12

14.

15

mieszkalnym. Dopuszczalne sa pokrycia dachowe z blachy trapezowej na potaci dachowej
niewidocznych z frontu budynku,
dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych dachy jednospadowe,

. instalowanie kolektor6w stonecznych i ogniw fotowoltaicznych na potaciach dachowych

nieeksponowanych z frontu budynku,
wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% terenu
inwestycji,

. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 40% terenu inwestycji.
13.

odbudowa budynkéw powinna by¢ dostosowana do nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
realizacja 1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

. Pomiedzy budynkiem mieszkalnym, a pozostalymi budynkami gospodarczymi,

skladowymi, inwentarskimi nie dopuszcza si¢ budowy innych obiektow budowlanych
(wiat, budynkéw gospodarczych, itp.)



